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BURSA AKADEMIK ODALAR BiRLiGi YERLESKESI YONETIMi

2014 YILI FAALIYET RAPORU

Degerli kat maliklerimiz,

30.01.2014 tarihinde yapilan olagan kat malikleri toplantisinda goreve segilen Yonetim Kurulu olarak
bizler sizlerden aldigimiz aidatlar1 en uygun bir sekilde hizmetlerimize yansitmaya caligtik.

Binamizin tim teknik sistemlerini kuruldugu giunku gibi gilincel tutmaya ve ekonomik olarak
calistirmaya ¢alisirken kat malik ve sakinlerinin memnuniyetini saglamaya 6zen gosterdik.

Bu raporla, Yonetim Kurulu olarak 2014 yili degerlendirmesini ve c¢alismalardan bahsetmek
istiyoruz. Yerleskemizde bulunan teknik techizatin, sorunsuz ¢alismasi icin teknik ekibimizin
diizenli yaptig1 bakimlar haricinde, yasal olarak yapilmasi gerekli bakim sézlesmeleri ile yetkili
firmalardan teknik destek alarak ¢alisilmistir.

Kat malikleri istegi ile kurulan Komisyon calismast ile ilgili bilgilendirme;

13-Ocak-2014 tarihinde yapilan BAOB toplantisinda alinan karar geregi olusturulan komisyon ile
ilgili bilgilendirme, 14-01-2014 tarih ve 007 say1l1 yazi ile komisyon iiyesi odalara génderilmis ve
komisyon ilk toplantisin1 20-01-2014 tarihinde gergeklestirmistir. Mevcut komisyonun; 30-01-2014
tarihinde yapilan Kat Malikleri Genel Kurulunda alinan kararlardan, Karar no:5’de belirtilen <2014
Isletme Projesi 2.6 maddesi’’ ile ilgili fizibilite raporu hazirlama gorevini de iistlenerek ¢alismalarda
bulunmustur. Komisyon 20 Ocak, 12 subat, 27 Subat ve 06 Mart 2014 tarihlerinde toplanarak,
caligmalarda bulunmus ekte bulunan kararlar alinarak, komisyon {iyeleri tarafindan imza altina
alinmistir.

Komisyonun inceledigi konular ve kararlari, 18-06-2014 tarih ve 044 sayil evrak ile imza
karsiig: tiim kat maliklerine dagitimi yapilmistir. Ayrica e-posta da gonderilmistir. Karar
tutanag 2014 yih Faaliyet raporu ekinde bulunmaktadir (Ek-5).
Komisyonun inceledigi konular ve aldig1 kararlar ile ilgili agiklamalar asagida belirtilmistir;
Madde 1.1.1; 2014 yil1 Faaliyet Raporu “3.1 ve 3.2” maddelerinde agiklanmuistir.
Mantolama ile ilgili kurulan komisyon ¢alismalarini tamamlamamastir.
Madde 1.1.2; 2014 yil1 Faaliyet Raporu “3.2” maddesinde agiklanmistir.
Madde 1.2.1; 2014 yil1 Faaliyet Raporu “2.1” maddesinde agiklanmuistir.
Madde 1.2.1; 2014 yili Faaliyet Raporu “2.2” maddesinde agiklanmustir.
Madde 2.1.1; 2014 yil1 Faaliyet Raporu “5.1.1” maddesinde agiklanmistir.
Madde 2.1.2; 2014 yil1 Faaliyet Raporu “5.2.2” maddesinde agiklanmistir.
Madde 2.2; 2014 yili Faaliyet Raporu ““5.1.3” maddesinde agiklanmustir.
Madde 2.3; 2015 yil1 Isletme Projesi “5.1.5” maddesinde belirtilmistir.
Madde 2.4; 2015 yil1 Isletme Projesi “5.1.6” maddesinde belirtilmistir.
Madde 2.5; Bu konuda BAOB Kat Malikleri arasinda goriis birligi olmadigindan, goriisiilerek
karara baglanmasi i¢in 2015 yilindan sonrasina alinmasi kararlagtirilmistir.
Madde 3.1; 2014 yili Faaliyet Raporu ““5.1.2” maddesinde agiklanmustir.
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Madde 3.2; 2015 yil1 Isletme Projesi “5.1.2” maddesinde belirtilmistir.
Madde 3.3; 2014 yil1 Faaliyet Raporu “5.1.4” maddesinde agiklanmustir.
Madde 4.1; Mimarlar Odasi takip etmektedir.

Olaganiistii Genel Kurul ile ilgili bilgilendirme;

Trafo tesisi devri; Bursa ili, Niliifer ilgesi, Odunluk mahallesinde H21C95C3B pafta, 254 ada, 7
parsel say1 ile tapuda kayitli Bursa Akademik Odalar Birligi Yerleskesi 18 m2 “’Trafo Tesisi
miilkiyetinin®> yillik 1 TL iz bedeli lizerinden 99 yilligina TEDAS Genel Midiirliigiine kiralanmasi
konusunda karar alinmasi i¢in olaganiistii genel kurul yapilarak trafonun devri i¢in karar alinmus.

Devir islemleri devam etmektedir
Al-GIDERLER

1-BAOB Kadrolu Personel ;

Bursa Akademik Odalar Birligi Yerleskesi Site yOnetiminin, tesislerin isletimini y&netim
planima uygun olarak eksiksiz yiiriitmesi Isletme miidiirii tarafindan gerceklestirilmektedir.

Isletme Miidiirii; hizmet gruplarmin koordineli bir sekilde calismasii temin etmek, gerekli
organizasyonlar1 yapmak, iglerin aksamadan yiiriitiilmesini saglamak, gerekli personeli ise almak
ve personelle ilgili gerekli degerlendirmeleri yapmak, isin yiiriitilmesi ile ilgili gerekli
malzemeleri varsa gerecleri temin etmek, satin alma, muhasebe, ambar ve personel islerini
organize etmek, idari ve mali islerin yiiriitilmesine yardimci olmak, aidatlar1 hesaplamak ve
toplamak, gerekli yazigsmalar1 yapmak, Oditoryum, Sergi alanlar1 ve Ortak salon’ un
organizasyonunu yapmak ile ilgili gorevleri Bursa Akademik Odalar Birligi Yerleskesi Site
yonetiminin verdigi yetki ¢cercevesinde ylriitmektedir.

Isletme Miidiirliigii olarak;

1.1-Yerleskenin Elektrik, mekanik ve sihhi tesisatlari, ¢evre aydinlatma ve ortak alan
aydinlatmalar1 diizenli olarak kontrol edilmektedir.

1.2- Hidrofor makine dairesi sistemleri giinliik kontrolleri,

1.3- Is1 merkezine ait sistemlerin giinliik kontrolleri

1.4- Otopark havalandirma karbon monoksit dedektor bakim ve temizligi,

1.5- VRF Klima ig tiniteleri

1.6- AHR-V havalandirma sistemleri filtre temizligi,

1.7- Jenerator sistemi haftalik testleri

1.8- Diesel ve elektrikli yangin pompasi haftalik testleri,

1.9- Ozel sahne aydinlatmasi, konferans ses sistemi, simultane sistemi, projeksiyon sistemi
tiim teknik ekipmanlarin kullanilmasi,

1.10-Yerleskede bulunan dahili ve harici 62 adet kameranin bakimlari,
1.11-Yerleskede ortak alanlar ve bagimsiz boliimlerdeki cesitli ariza ve tamiratlar,
1.12-Yerleskede bulunan bagimsiz bdliimlere ve ortak alanlara ait elektrik panolarinin
periyodik olarak bakimi ve kontrolii,

1.13-Siprinker ve yangin ihbar sistemi kontrolii,

Tiim bu isler, Isletme Miidiirii ne bagh ¢alisan bir Elektrik teknisyeni ve bir
Mekanik teknisyeni tarafindan yapilmaktadir.
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2.1-Giivenlik;

BAOB yerleskesi gilivenlik hizmetleri, ARO firmasina bagli 6 kisiden olusan giivenlik ekibi
tarafindan 7/24 saat yapilmaktadir. Giris ve ¢ikislar 62 adet kamera ile 24 saat kayit altina
alinmaktadir (EK-5 Komisyon kararlar: 1.2.1 maddesi).

2.2-Temizlik;

BAOB yerleskesi ortak alanlari, oditoryum, ortak toplant1 salonu, tuvaletler, otopark ve
asansorlerin temizligi, geri doniisiim ve ¢oplerin toplanmas1 08.00 — 17.00 saatleri arast GUVTEM
firmasina bagl 4 kisiden olusan temizlik ekibi tarafindan haftanin alt1 giinii yapilmaktadir (EK-5
Komisyon kararlar: 1.2.2 maddesi).

2.3-Hukuk Miisaviri;

BAOB Kooperatif in faal oldugu dénemden kaynaklanan Yerleske Proje Mimari miiellifleri
arasindaki uyusmazlikla ilgili olarak, Kooperatifin fesih edilmesinden dolayi, BAOB Site
Yonetiminin karigtirilmak istenmesi nedeni ile siirecin incelenmesi i¢in Site yonetimi Hukuk
Miisavirine vekalet vermistir.

2.4-Mali Miisavir;
Site yonetiminin muhasebe islerinin yiiriitiilmesi icin Mali Miisavir ile s6zlesme yapilmistir.

3.1-Dogalgaz;

Yerleskenin enerji tasarrufu ile ilgili incelenmesi amaciyla, 06.02.2014 tarihinde MMO ve
Isletme Md. tarafindan yerleskede bulunan tiim birimler ziyaret edildi. Ziyarette, i¢ ortam
sicakliklart Olgiilerek, yerleskede ¢alisanlarin 1sinma sorunu olup olmadigi, kalorifer tesisati ve
klima sistemlerinin ne diizeyde kullanildig1 sorgulandi. Yapilan tespitler, rapor olarak,14.02-2014
tarihinde 013 say1 numarasi ile tim odalara e-posta olarak gonderildi ve imza karsilig1 verildi.

Belediye ye ait tiim ofislere pay Olger takilarak gereksiz yakit sarfiyatlari engellenmistir. Yerleske
1sitma sistemi saatleri ve sicakliklar1 komisyon tarafindan yeniden diizenlenerek yaklasik % 10
dolayinda yakit tasarrufu saglanmistir (EK-5 Komisyon kararlari 1.1.1 maddesi).

3.2-Elektrik;

Elektrik tasarrufu i¢in ortak alanlarda bulunan lamba sayilar1 distiriilmiistiir. Yangin
merdivenleri ve ortak tuvaletlere fotoselli lambalar takilmis, diger tedbirler ile parasal olarak
yaklasik % 9 dolayinda elektrik enerjisi tasarrufu saglanmistir (EK-5 Komisyon kararlart 1.1.1
maddesi).

Site yonetim kurulu Baskam Fikret Caral baskanliginda; Makine Miihendisleri Odasi, Insaat
miihendisleri Odasi, Elektrik Miihendisleri Odasi’ndan birer temsilcinin katilacagi komisyon
kurularak, BAOB catisinda kurulmas1 planlanan Fotovoltaik giines pili ile elektrik {iretilmesi i¢in
caligmalar devam etmektedir( EK-5 Komisyon kararlar: 1.1.2 maddesi).

3.3-Su;
Peyzaj alanlarina yapilan otomatik sulama ve damlama sistemi ile su tasarrufu saglanmstir.

3.4-Temizlik malzemeleri;
Yerleskenin ortak tuvaletlerine el kurutma cihazi montaji yapilarak, kagit havlu tasarrufu
saglanmustir.
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3.5-Asansor;

Asansorlerin (2 adet mekanik, 2 adet hidrolik asansor) zorunlu aylik bakimlari, ARC Asansor
San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan yapilmaktadir. Asansorlerin olusan arizi onarimlarida ARC firmasi
tarafindan yapilmaktadir. Zorunlu Yillik periyodik kontrolleri Makine Miihendisleri Odasi Bursa
subesi tarafindan yapilmaktadir.

3.6-1laclama; .
Yerleskenin kemirgen, hasere miicadelesi i¢in, ilaglama ve bakimlari BORDO Ilaglama
tarafindan periyodik olarak yapilmaktadir.

3.7-Is1 Merkezi;

Isitma sistemine ait ¢elik kazanlar, duvar tipi kaskat grubu, baca gazi analizleri ve briilorlerin
2014 yili periyodik bakimlar1 BOSCH Termoteknik Isitma ve Klima Ticaret A.S. Bolge
Midiirliigi tarafindan yetkili servise yaptirilmaktadir. Zorunlu yillik periyodik kontrolleri Makine
Miihendisleri Odas1 Bursa subesi tarafindan yapilmaktadir.

3.8-Bah¢e bakim;

BAOB yerleskesi giris boliimii iist kotta bulunan alan ve arka bahg¢ede bulunan alana ¢im
ekimi yapilmis ve agag dikilmistir.

Peyzaj alanlarmin ve bina i¢inde bulunan bitkilerin bakimi, ilaglanmasi, giibrelenmesi, ¢im
alanlarinin bigilmesi ve periyodik bakimlar1 FIDANYA Peyzaj firmasina yaptirilmaktadir.

3.9-Klima-Havalandirma Sistemleri;
Klima, havalandirma yillik periyodik bakimlari i¢in firmalar ile goriismeler siirdiiriillmektedir.

3.10-Yangin ihbar sistemi;

BAOB Yerleskesi yangin ihbar sistemi, Yangindan korunma yonetmeligine gore, yilda iki kez
periyodik bakim ve kontrolleri SISAR Miihendislik firmasina yaptirilmaktadir, tiim detektorlerin
kirlilik oranlari tespit edilerek bakimlari yapilmaktadir.

BAOB yerleskesinde ortak alanlarda ve bagimsiz bdliimlerde yangin dolaplarinda bulunan
yangin tiiplerinin, yonetmelik geregi 6 ayda bir zorunlu periyodik kontrolleri ERSARAY yetkili
firmasi tarafindan yapilmaktadir, bosalan tiipler doluma génderilmektedir.

3.11-Topraklama ve yildirnmdan korunma;
Tgili 6l¢iim, Yonetmelik geregi Elektrik Miihendisleri Odas1 Bursa Subesi tarafindan yapilarak
uygunluk raporu alinmaktadir.

3.12-Jenarator;
Jeneratoriin yillik periyodik bakimlari, yag degisimleri AKSA jenerator yetkili firmasi
tarafindan yapilmaktadir.

3.13-Otopark havalandirma sistemi;
Egzoz ve duman sistemi yillik periyodik bakimlari igin firmalar ile goriismeler
stirdiiriilmektedir.
3.14-Telefon sistemi;
BAOB yerleskesi telefon santrali akiileri degistirilmistir. Ariza bakim ve tamirler yetkili
firmaya yaptirilmaktadir.
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3.15-D1s cephe temizlik;
2014 yilinda dis cephe temizligi yaptirllmamigtir. Gerekli goriiliirse 2015 yilinda Dis cephe
temizlik firmalarina yaptirilacaktir.

3.16-Isci saghg ve isgiivenligi;

6331 sayilh Is saghigi ve giivenligi kanununun kapsaminda yer alan; Is giivenligi
konularinin takip edilmesi, is giivenligi kurulunun aktif olarak c¢alistirilmasi, isyeri hekimlik
hizmetlerinin verilmesi, is giivenligi kiiltiiriiniin olusmasi, BAOB igin belirlenen tehlikeli simif
i¢in ii¢ calisan sayisi iizerinden Is giivenligi uzmani, Isyeri hekimligi hizmeti alinmas1 zorunludur.
Bu hizmet i¢in “ADAM Ortak Saglik Giivenlik Birimi” firmasi ile s6zlesme yapilmistir.

Bursa Akademik Odalar Birligi Yerleskesi Is Saglig1 ve Is giivenligi risk degerlendirme
analizi Is giivenligi uzmam tarafindan Ekim-2014te giincellemeleri yapilmistir.

Ilgili mevzuata gére agir ve tehlikeli isler kapsaminda bulunan is yerlerinde, her on ¢alisan
personel i¢in bir olmak iizere, bu yonetmelige gore yetkilendirilmis merkezden en az “Temel
Ilkyardim Egitim” sertifikas1 almis “Ilkyardimcinin bulundurulmasi zorunludur” genelgesine gére
BAOB yerleskesi ¢alisanlarindan 10 kisiye Kizilay’dan ( iki giin, 16 saat) “Temel ilkyardim
Egitimi” alimmustir. Sertifika ve kimlik kartlar1 kursiyerlere teslim edilmistir.

Yerleske personelinin 2014 yili periyodik muayeneleri yaptirilmus, Is saghigi ve is giivenligi
egitimleri tamamlanmistir.

3.17-Diger malzeme alimlari;
Bina i¢in gerekli olan ve hesap planlarinda bulunmayan isler i¢in malzeme alimlaridir.

4.1-Sigorta;

BAOB yerleskesinin sigortalanmast igin “’Sigorta Deger Tespit Ekspertiz raporu”
hazirlatilarak ortaya ¢ikan yeni degerler iizerinden 2014 yili igin 37.750,00 TL bedelle, 12 esit
taksitle 6denmesi sart1 ile Aviva sigorta acentesi Yalgin Yildirim Ltd. Sti” ne sigorta poligesi
diizenletildi.

4.2-3-4-5-BAOB yerleskesi Yonetimi islerinin yiiriitiilmesindeki harcamalardir.

4.6-Bina tamir bakim, imalat vb.;

Binanin eksik ve ayipli imalatlariin giderilmesi i¢in yapilmak zorunda kalinan ve Risk analizi
sonucu yapilmasi gerekli tamir bakim ve imalatlardir.

4.6-1-Yagmur suyu ve pis su hatlarindaki hatalar;

BAOB yerleskesi i¢inde yagmurlu havalarda akan boliimler tespit edildi, ilgili yerler tekrar
kazilarak su yalitimi ile ilgili gerekli tamiratlar yapildi. Sergi alani gat1 su yalitimi i¢in *’Siirme
yalitim” yapildi. Otopark katlarinda olusan su kagaklari tespit edilerek negatif yalitim yapildi.
BAOB yerleskesi giliney cephesi pis su gideri alt kanalizasyonu régar ve borularin ¢aplari kii¢iik ve
farkli capta borular ile ek yapilmasindan ve stirekli tikandigindan 300 lik koruge boru ile
degistirilmis, rdgara giren yagmur ve pis su hattinda tadilat yapilarak ¢alisir hale getirilmistir.

4.6-2-Oditoryum 1sitma sorunu;

Oditoryum 1sitma sorunu i¢in, sahne iistii tavan kenarlarindaki agikliklarin, ¢ati arasinda hava
sirkiilasyonunu engelleyecek sekilde, profillerle karkas yapilarak, algipanla kapatilmistir.
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4.6-3-Giivenlik- Temizlik personeli ve Teknik ekip odalarr;

Temizlik ve Giivenlik Personeline ait soyunma odalarinda fiziki kosullarin yetersizliginden
dolay1 (Su yalitim1 olmamasi, vb.), -1 otopark katinda yeni soyunma odalar1 yapilmustir.

Teknik ekip odasi ihtiyaglar1 karsilayacak sekilde tadil edilmistir.

BAOB Personelinin kullanmasi i¢in -1 Otopark katinda bulunan WC i¢inde dus boliimii

olusturulmustur.

4.6-4-Tsgiivenligi ve Risk Analizi geregi yapilanlar;

Bina ana giris damsma-giivenlik; BAOB giriste bulunan giivenlik kamera kayitlarinin
tutuldugu danisma bankosu, giris ve ¢ikis1 kontrol altinda tutacak sekilde ve gilivenlik personelinin
soguktan etkilenmemesi i¢in, kapatilarak korunakli hale getirilmistir.

Bina ana giris paspas sistemi; BAOB ana girisi ve riizgarlik boliimiinde bina risk analizine
gore, igyeri ve is giivenligi kapsaminda paspas sistemi uygulamasi yapilmistir.

Bina ana giris otomatik kapi; Paspas uygulamasini kullanir kilmak ve 1s1 kayiplarint 6nlemek
i¢in, bina girisi riizgarlik boliimiiniin tadilat1 yapilarak, fotoselli kap1 montaji yapilmigtir

Engelli tuvaletleri diizenleme; Engelli barlar1 konulmus ve standartla uygun hale
getirilmistir.

Oditoryum engelli rampalari; Oditoryum icindeki sahneye ¢ikis ve alt yiirtime yollar1
engelsiz hale getirildi.

4.6-5-Otopark-Anayol giris diizenleme;

Otopark girisindeki sikisikligir 6nlemek amaci ile anayoldan otoparka giris 14 m.
uzunlugunda 1 m. genisletilerek bordiir diizenlemesi yapilmuistir.

4.6-6-Muhtelif tamiratlar;

Binanin cam, kap1 mentese, elektrik ve sihhi tesisat, vb. tamiratlar1 yapilmistir.
4.6-7-ibadet odalari;
Ibadet odalar1 1stnma problemi giderilmistir, yon belirleme isi yapilmistir (Genel Kurul
dilekler maddesine gire).

4.7-Vergiler;
Sigorta bildirgeleri, muhtasar beyannameleri ve damga vergilerini igermektedir.

4.8-Restoran;

Site yonetimi, miilkiyeti Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ve Niliifer Belediyesine ait Akademik
Odalar Yerleskesi zemin kat no:B2 Restoranin; Niliifer Belediye Meclisinin 05-09-2012 tarih, 109
sayil1 karar geregi 2886 sayili kanunun 45.maddesine gore ve on yil siire ile kiralanmasi i¢in agilan
ihalesine katilmistir. Ihale; Niliifer Belediye Enciimeninde 05-12-2012 Carsamba giinii saat 14.00
de yapilmustir. Thale, aylik 1.000,00 TL +KDV bedel iizerinden, kira bedelleri, Tiirkiye Istatistik
Kurumunca her yilin ocak ayinda yayrmlanan Uretici Fiyatlar1 Endeksi (UFE bir énceki yilin ayn1
ayimna gore ylizde degisim orani) oraninda artirilmasi karar ile, Bursa Akademik Odalar Birligi Site
Yonetimine ihale edilmis olup, onaylanarak kesinlesmistir.

4.9-Diger beklenmeyen giderler;
Kargo, ila¢ alimlar1, hesap planinda bulunmayan isler ile ilgili tamirler, vb. giderlerdir.
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4.10-EFT, Havale ve banka giderleri;
Yapilan islemlerden bankalarin aldig ticret giderleridir.

5-Bina Ilave Yatirimlar ve Demirbasa kaydedilen giderler;

5.1-Bina ilave yatirimlar;

5.1.1-Oditoryum kulis; Genel Kurul da alinan karar ve de Komisyonun aldig1 karara gore
yeni maliyet cikartilmistir. Site Y&netimi, 2015 yili Isletme Projesi’nde 5.1.1 maddesi iginde
gorlsiilmek tizere genel kurula getirmeye karar vermistir (EK-5 Komisyon kararlar: 2.1.1 maddesi)

5.1.2-Oditoryum yangin ¢ikisi1 ve merdiveni; Oditoryum ve Fuaye yangin merdiveni
yapilarak, yangin ¢ikis kapilar1 agilmis ve yonetmelige uygun hale getirilmistir (EK-5 Komisyon
kararlar: 3.1 maddesi)

5.1.3-Giivenlik kuliibesi ve biife; Genel Kurul da alinan karar ve de Komisyonun aldig1
karara gore yapimina baslanilmistir. Gerekli mali tutar1 toplanilmistir. Site Yonetimi, kendi
disinda olusan nedenler ile yapilmasi engellenen imalati, 2015 yil1 isletme Projesi’nde 5.1.3
maddesi i¢inde goriisiilmek tizere genel kurula getirmeye karar vermistir (EK-5 Komisyon
kararlar: 2.2 maddesi)

5.1.4-Ozgiirliik ve Demokrasi Meydan1; Genel Kurul da alinan karar ve de Komisyonun
aldi1g1 karara gore yapimina baslanilacaktir. Site Yonetimi, 2015 yil1 Isletme Projesi’nde 5.1.4
maddesi i¢cinde goriisiilmek {lizere genel kurula getirmeye karar vermistir (EK-5 Komisyon
kararlar: 3.3 maddesi)

5.2-Demirbaslar;
5.2.1-Mekanik/Elektrik tamiratlar icin gerekli ekipmanlar; Calisma tezgahi, personel
dolab1, kompresor ve el kaynak makinasi alinmigtir.
5.2.2-Oditoryum ses diizeni; Oditoryum ses diizeni iyilestirme calismalari kapsaminda;
Tabip Odas1, Makine Miihendisleri Odas1 ve Insaat Miihendisleri Odas1 koro seflerinden goriis
almmistir. Konserlerde kullanilmak {izere; 5 adet nota sehpasi, 3 adet ayak pedali satin
alinmistir. Parazit Onleyici d-box, ses sistemine tesisat ve cihaz ilavesi yapilmistir (EK-5
Komisyon kararlart 2.1.2 maddesi)
5.2.3-Ozgiirliik ve Demokrasi Meydam; BAOB vyerleskesi Ozgiirliik ve Demokrasi
meydanina, Sondirmatik dis mekan kiillikler ve Ana kapi giris 6niine 5 adet oturma banki1
yerlestirilmistir.
5.2.4-0da secim ekipmanlari; BAOB yerleskesinde bulunan Akademik Odalarin Genel
kurullarinda se¢imlerde kullanilmak {iizere ii¢ kanathh metal aksami elektrostatik toz boyali
toplam 60 adet Paravan ve Yiiksek secim kurulu oy sandiklar1 oOlgiisiinde, aliiminyum
cergeveli, kenarlar1 lastik contali, polikarbon, kilitlenebilir, kapak boliimii pleksiglas 20 adet
Oy sandig1 yaptirilmistir.
5.2.5-Diger Ekipmanlar; BAOB yerleskesinde yapilan etkinliklerde kullanilmak iizere 10
adet kokteyl masa alinmistir.
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B-GELIRLER;

B1-Aidat gelirlerti;

Tim BAOB bilesenleri ve Restoran’dan, tapudaki kullanim alanlarina gore belirtilen
oranlarda aidat toplanmustir. BAOB 2014 Isletme Projesinde belirtilen yatirimlarmn bazilarinin
gerceklesememesi sonucu giderler planlanana gore ~%29 az gerceklestiginden, aidatlar da
planlanana gore ~%28 az alinmustir.

B2-Oditoryum ve fuaye tahsis gelirleri;

BAOB yerleske de bulunan Oditoryum da 45 adet etkinlik yapilmistir. Bu etkinliklerin 26
adedi, Oditoryum Tahsis Yonergesinde belirtilen tahsis fticretlerine gore, tcretli olarak
gerceklesmistir.

B3-Kira gelirleri;

BAOB yerleskenin su anki tek Kira geliri mevcut restorandir.

Restoranin miistecire kiralanmasi igin restorana ait sézlesme ve sartname hazirlamis, tim
kat maliklerimizden goriis istenmis, neticesinde Thale komisyonu; sadece zemin ve tavani
tamamlanmis bos halde bulunan restoranin ihalesi i¢in 07/01/2013 tarihinde toplanarak
basvuru dosyalarini incelemistir. Bu incelemede, restoran isletmesi i¢in bagvuruda bulunan
taliplilerin dosyalarinda, Thale Sartnamesinde belirtilen belgelere yonelik tespitler yapilmistir.
Ihale sartnamesindeki 6n degerlendirme kriterlerine gore degerlendirmeler yapilmis ve asagida
isimleri yazili isletmelerin nihai teklif i¢in davet edilmesine karar verilmistir.

A. Bursa Cinar pasta unlu mamuller San.ve Tic. Ltd. Sti
B. Bursa ALMIRA Hotel, TOYTAS Tic. A.S..
C. Yosun Restoran hazir yemek gida turizm San.ve Tic. Ltd. Sti.
D. ihsan Zafer lokal isletmeciligi (Oda Otelcilik ve Restoran Ltd. Sti)
E. Engin Yildizlar Restoran yemek iiretim San. ve Tic. Ltd. Sti
Buna gore ;
Nihai Tekliflerin 11/01/2013 giinii saat 12.00 ye kadar teslim edilmesine,
Nihai tekliflerin degerlendirilecegi ihalenin 12/01/2013 tarihi saat 13.00 de yapilmasina
karar verilmistir.
Ihale komisyonunca sonuglandirilan restoran ihalesi yapilan puanlama neticesi 14.260
puanla en iyi teklifi veren Oda Otelcilik ve Restoran Ltd. Sti. ne ;
1.y1l igin net 4.750 TL + yonetim gideri (2013)

2.y1l igin net 5.250 TL + yonetim gideri (2014)
3.y1l i¢in net 6.000 TL + yonetim gideri (2015)
4.y1l i¢in net 7.000 TL + yonetim gideri (2016)
5.y1l i¢in net 8.000 TL + yonetim gideri (2017)

bedelle sdzlesme yapilmasina ve igeride yapilacak demirbaglarin Site yonetimine birakilmasi
karsiliginda kiralanmasina karar verilmistir.

2014 yilinda da;

BAOB restoran i¢ bahgede ve dis bahgede tadilat ve dekorasyon islerinin (i¢ bahge zemin
doseme degistirilmesi, sahne ve bar yapilmasi, i¢ bahge de zeminden 1sitma ve tesisat isleri)
Site Yonetim Kurulunun onayi ile Restoran isletmecisi tarafindan gergeklestirilmistir.

BAOB yerleskesinde bulunan restorana ait kira gelirleri diizenli olarak alinmistir.
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B4-Diger gelirler;

BAOB yerleske de bulunan Ortak Salon da 129 adet seminer, panel ve cesitli etkinlikler
yaptlmistir. Bu etkinliklerin 24 adedi, Ortak Salon Tahsis Yonergesinde belirtilen tahsis
ticretlerine gore, ticretli olarak gerceklesmistir.

Sergi alanlarinda 27 adet fotograf ve resim sergisi diizenlenmistir.

2014 yilinda, Sigorta kapsaminda 5.156,60 TL tutarindaki tamir bedeli, Aviva Sigorta
dan gelir olarak tahsil edilmistir.

Sayin Kat Malikleri;
Degerli BAOB bilesenleri 31.12.2014 tarihi itibari ile Belediye, SGK, Elektrik, Dogalgaz, Vergi
dairesi ve personelimize borcumuz bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulumuz, BAOB ortak giderlerinin asgariye c¢ekilerek isletilmesi i¢in gayret ve
Ozveri ile caligmis, 2014 yili Ocak ayindan itibaren 1 adet olaganiistii genel kurul,12 adet
yonetim kurulu toplantisi yaparak 33 adet karar almistir.

Yonetimimizin faaliyetlerini aksatmadan yiiriitebilmesi ve BAOB bilesenlerine daha iyi hizmet
verebilmemiz igin siz degerli maliklerimizin ve kiracilarin 6demeler konusunda gerekli
hassasiyeti gostermelerine ihtiyacimiz vardir. Hep beraber el ele verdigimiz takdirde daha iyi
hizmet sunabiliriz. Siz degerli ortaklarimizi BAOB hakkinda bilgilendirirken gorevlerinizde
basarilar diler, saygilar sunariz.
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