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2012 YILI FAALIYET RAPORU

Degerli kat maliklerimiz,

20.01.2012 tarihinde yapilan 1.olagan kat malikleri toplantisinda goreve secilen Yonetim Kurulu

olarak bizler sizlerden aldigimiz aidatlar1 en uygun bir sekilde hizmetlerimize yansitmaya calistik.

Binamizin tiim teknik sistemlerini kuruldugu giinkii gibi giincel tutmaya ve ekonomik olarak

calistirmaya calisirken kat malik ve sakinlerinin memnuniyetini saglamaya 6zen gosterdik.

Bu raporla, Yonetim Kurulu olarak 2012 yili degerlendirmesini ve ¢alismalardan kisaca bahsetmek

istiyoruz.

Yerleskemizde bulunan teknik techizatin, sorunsuz ¢alismasi i¢in teknik ekibimizin diizenli yaptigi
bakimlar haricinde, yapimc1 veya yetkili firmalardan teknik destek alarak ¢aligilmistir.

e Yangin ihbar sistemi duman dedektorleri ve CO dedektorleri bakimlari ve temizligi,VRF
Klima i¢ tiniteleri ve AHR-V havalandirma sistemleri filitre temizligi,Jenarator ve Diesel
yangin pompast haftalik testleri, Yerleskede bulunan dahili ve harici 62 adet kameranin
bakimlari teknik ekibimiz tarafindan yapilmaktadir.2013 yili Subat ay1 sonuna kadar
teknik ekibimiz yaklasik 550 civarinda ariza ve teknik konularda Yerleske iiye
odalarimiza hizmet vermistir.

e Miilkiyeti Niliifer ve Biiyliksehir belediyesine ait restoran,Niliifer Belediyesinden
1.000,00 TL + KDV bedelle,Site yonetimi tarafindan kiralanarak,yapilan ihale
sonunda,01.Nisan.2013 tarihinden gegerli olmak iizere bes yillik ortalama 6.200,00 TL net
kira bedeli karsiliginda Oda Otelcilik Sosyal Tesisler, Turizm,Organizasyon
San.Tic.Ltd.Sti. ile bes yillik s6zlesme imzalanmistir.Kiracilarimiz ayrica hisslerine diisen
yonetim giderinide ddeyeceklerdir.

e BAOB yerleskesi’nin sigortalanmasi igin sartname hazirlatilarak,sigorta yangin bedelleri
5.000.000 TL artirilip, makine kirilmasi - igveren hukuki sorumluluk - 3.sahis ve asansor
mali sorumluluk - siprinkler klozlar ilave edilerek , yillik 29.500 ,00 TL bedelle ,12 esit
taksitle 6denmesi sart1 ile Aviva sigorta acentesi Yalcin Yildirim Ltd.Sti’ne sigorta
poligesi diizenletildi.

e BAOB yerleskesine ait web sitesi Bilgisayar Miihendisleri Odasi tarafindan
yapilmakta,¢aligmalar takip edilmektedir.
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Jeneratoriin yillik periyodik bakimlari,yag degisimleri AKSA jenarator firmasi tarafindan

yapilmaktadir.

BAOB yerleskesi yagmurlu havalarda akan boliimler tespit edildi,ilgili yerler tekrar
acilarak su yalitimi ve izolasyonu igin gerekli tamirat, yenileme ¢alismalar1 yapildi.
Yerleskenin kemirgen , hasere miicadelesi i¢in,ilaglama ve bakimlari1 periyodik olarak
yapilmakta ve takip edilmektedir.

Yerleskenin dis cephe camlar1 ve kompozit kaplamalar1 temizletildi.

BAOB yerleskesinde ortak alanlarda ve bagimsiz boliimlerde bulunan yangin dolaplarinda
bulunan yangin tiipleri yonetmelik geregi 6 ayda bir peryodik kontrolleri
yapilmakta,bosalan tiipler doluma gonderilmektedir.

BAOB yerleskesi otoparklarina ait park yerleri ve yol ¢izgileri Biiyiiksehir Belediyesine
cizdirilmistir.

Belediye ofislerine ait VRF klima sistemleri elektrik tiikketimi pay dlgeri ve 1s1 pay Olger
sistemi devreye alinmistir.

BAOB yerleskesi ortak alan wc’leri ( 6 adet) ve yangin merdiveni aydinlatmalari fotoselli
tip armatiirlerle degistirilmistir.

BAOB yerleskesi giivenlik zafiyetini en aza indirmek i¢in, 20.00 — 08.00 saatleri arasi
bina ¢evresi kontrolleri i¢in bir saat arayla bekg¢i tur sisitemi kurulmus olup,otopark girisi
i¢ boliime kamera ilavesi yapilmis,62 adet kamera ile 24 saat kayit yapilarak kontrol
edilmektedir.

BAOB yerleskesi ortak alanlarin,oditoryum,ortak toplanti salonu,wc’ler,otopark ve
asansorlerin temizligi, geri doniisiim ve ¢oplerin toplanmast 08.00 — 17.00 saatleri arasi
temizlik ekibi tarafindan haftanin alt1 giinii yapilmaktadir.

BAOB yerleskesi iiyelerinin ve disardan gelen ziyaretcilerin yararlanabilecegi kadin ve
erkek ibadet odas1 hizmete girmistir.

Asansorlerimizin,(2 adet mekanik,2 adet hidrolik asansér) ARC Asansor San. Tic. Ltd.
Sti. tarafindan bakim ve onarimi yapilmaktadir. Ayrica yillik periyodik kontrolleri Makine
Miihendisleri Odas1 Bursa subesi tarafindan yapilmaktadir.

Isitma sistemine ait ¢elik kazanlar ,duvar tipi kaskat grubu,baca gazi analizleri ve
brulor’lerin periyodik bakimlart BOSCH Termoteknik Isitma ve Klima Ticaret A.S. Bolge
Miidiirliigii tarafindan yetkili servise yaptirilmaktadir.
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e BAOB yerleskesi, Oditoryum’da 38 adet ve ortak toplant1 salonunda 74 adet yerleske

tiyelerine ait genel kurul,seminer ve panaller diizenlenmistir.

e BAOB yerleskesi topraklama direnci 6l¢limii Ve paratoner tesisat1 6l¢giimii Elektrik
Miihendisleri Odasina yaptirtlmistir.

e BAOB yerleskesinde Tiirk Telekom tarafindan internet ve haberlesme hizmetlerinin
yiiksek hizda ve kesintisiz internet altyapisi igin fiberoptik kablolar ¢ekilmistir.

e Degerli BAOB bilesenleri 31.12.2012 tarihi itibari ile Belediye, SGK, Elektrik, Dogalgaz,

Vergi dairesi ve personelimize borcumuz bulunmamaktadir.

e Yonetim Kurulumuz, BAOB ortak giderlerinin asgariye ¢ekilerek isletilmesi i¢in gayret

ve ozveri ile caligmis, 2012 yili iginde 23 adet toplant1 yaparak 66 adet karar almistir.

Sayin Kat Malikleri;

Y onetimimizin faaliyetlerini aksatmadan yiiriitebilmesi ve BAOB bilesenlerine daha iyi
hizmet verebilmemiz igin siz degerli maliklerimizin ve kiracilarin 6demeler konusunda
gerekli hassasiyeti gostermelerine ihtiyacimiz vardir. Hep beraber el ele verdigimiz

takdirde daha iyi hizmet sunabiliriz.

Siz degerli ortaklarimizi BAOB hakkinda bilgilendirirken gorevlerinizde basarilar diler,

saygilar sunariz.
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BASKAN BASKAN YRD. SAYMAN
FIKRET CARAL GUZIDE ELITEZ ORHAN SARIBAL
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