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BURSA AKADEMIK ODALAR BIiRLiGi YERLESKESI YONETIMI

Sayi: 013
15-02-2013
DEGERLI KAT MALIKLERI

Bursa Akademik Odalar Birligi Yerleskesinin 2012 yilt Olagan genel kurul toplantisi agagida
belirtilen giindeme gore 15.03.2013 Cuma giinii saat 19.00°da Odunluk mah. Akademi cad. No:8
Nilifer-BURSA adresinde bulunan Akademik Odalar Yerleskesi Ortak toplant1 salonunda
yapilacaktir Bu toplantida yeterli katilim saglanamadig: takdirde ikinci toplant: 22.03.2013 Cuma
glinii ayn1 yer ve saatte cogunluk sart aranmaksizin yapilacaktir. -

Genel kurula katilacak oda temsilcilerinin yetki belgeleriyle birlikte belirtilen giin ve saatte
tolant1 salonunda hazir bulunmalarini 6nemle rica ederiz.

Saygilarimizla

BURSA AKADEMIK ODALAR BiRLiGi YERLESKESI YONETIMI

BASKAN

GUNDEM

1. Agihs,Sayg duruse,Divan Heyeti segimi
2. 2012 yilt Yénetim Kurulu calisma raporu,Bilango ve Gelir Tablosunun okunmasi,goriisiilmesikabul
yada reddi hakkinda ayr ayr karar alimmasi,

3. Denetim Kurulu Raporunun okunmasi,gériigiilmesi kabul vada reddi hakkinda ayn ayn karar alimmast,
4. Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu tiyelerinin ayr ayn ibrast

3. 2013 yih Tahmini biitgesinin okunmasigdrigiilmesi kabul yada reddi hakkinda ayn ayn karar alinmasi,
6. Site Yonetimi’ne ait yonetim ortak giderleri borcu olan pdalara uygulanacak islemlerle ilgili karar

alinmasi

7. Akademik Odalar Birligi Yénetim plani ( 9.2 ) maddesi “’Kat Malikleri Genel Kurulu her takvim
yilimin mart ay: igersinde toplanir’” maddesinin,Mali agidan batinlik saglamak icin Kat Malikler:
Kurulunun “’QOcak’ ayinda toplamir seklinde degistirilmesi yoniinde karar alimmass,

8. BAOB Yerleskesi ,0Olasi yatinnmlar hakkinda genel goriigsme,

9. Yonetim ve Denetim Kurulu se¢imi

10. Dalekler ve kapams.
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BURSA AKADEMIK ODALAR BIiRLiGi YERLESKESI YONETIMI
2012 YILI FAALIYET RAPORU

Degerli kat maliklerimiz,

20.01.2012 tarihinde yapilan 1.olagan kat malikleri toplantisinda goreve segilen Yonetim Kurulu

olarak bizler sizlerden aldigimiz aidatlart en uygun bir sekilde hizmetlerimize yansitmaya ¢alistik.

Binamizin tim teknik sistemlerini kuruldugu giinkii gibi giincel tutmaya ve ekonomik olarak

calistirmaya galisirken kat malik ve sakinlerinin memnuniyetini saglamaya 6zen gosterdik.

Bu raporla, Yonetim Kurulu olarak 2012 yili degerlendirmesini ve calismalardan kisaca bahsetmek

istiyoruz.

Yerleskemizde bulunan teknik techizatin, sorunsuz ¢aligmasi i¢in teknik ekibimizin diizenli yaptig:
bakimlar haricinde, yapimci veya yetkili firmalardan teknik destek alarak calistimigtir.

e Yangn ihbar sistemi duman dedektérleri ve CO dedektorleri bakimlarn ve temizligi, VRF
Klima ig tiniteleri ve AHR-V havalandirma sistemleri filitre temizligi,Jenarator ve Diesel
yangin pompast haftalik testleri, Yerleskede bulunan dahili ve harici 62 adet kameranin
bakimlar: teknik ekibimiz tarafindan yapilmaktadir 2013 yili Subat ay1 sonuna kadar
teknik ekibimiz yaklagik S50 civarinda ariza ve teknik konularda Yerlegke tiye
odalarimiza hizmet vermistir.

e Milkiyeti Niliifer ve Biiyiiksehir belediyesine ait restoran, Niliifer Belediyesinden
1.000,00 TL + KDV bedelle,Site yonetimi tarafindan kiralanarak,yapilan ihale
sonunda,01.Nisan.2013 tarihinden gecerli olmak iizere bes yillik ortalama 6.200,00 TL net
kira bedeli karsiliginda Oda Otelcilik Sosyal Tesisler, Turizm,Organizasyon
San.Tic.Ltd.Sti. ile bes yillik sozlegsme imzalanmugtir Kiracilanimiz ayrica hisslerine diisen
yonetim giderinide ddeyeceklerdir.

e BAOB yerleskesi’nin sigortalanmasi i¢in sartname hazirlatilarak,sigorta yangin bedelleri
5.000.000 TL artinlip, makine kirilmasi - igveren hukuki sorumiuluk - 3.sahis ve asansor
mali sorumluluk - siprinkler klozlari ilave edilerek , yillik 29.500 ,00 TL bedelle ,12 esit
taksitle 6denmesi sart1 ile Aviva sigorta acentesi Yalgin Yildirim Ltd.Sti’ne sigorta
poligesi diizenletildi.

e BAOB yerleskesine ait web sitesi Bilgisayar Mithendisler: Odas: tarafindan
yapilmakta,caligmalar takip edilmektedir.
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BURSA AKADEMIK ODALAR BiRLiGi YERLESKESi YONETiMi
Jeneratoriin yillik periyodik bakimlari,yag degisimleri AKSA jenaratér firmasi tarafindan

yapilmaktadir.

BAOB yerleskesi yagmurlu havalarda akan bolumler tespit edildi,ilgili yerler tekrar
agilarak su yalitimi ve izolasyonu igin gerekli tamirat, yenileme ¢aligmalar: yapildi.
Yerleskenin kemirgen , hagere miicadelesi igin,ilaglama ve bakimlar periyodik olarak
yapilmakta ve takip edilmektedir.

Yerlegkenin dig cephe camlari ve kompozit kaplamalan temizletildi. -

BAOB yerleskesinde ortak alanlarda ve bagimsiz boliimlerde bulunan yangin dolaplarinda
bulunan yangin tupleri yonetmelik geregi 6 ayda bir peryodik kontrolleri
yapilmakta,bosalan tiipler doluma gonderilmektedir.

BAOB yerleskesi otoparklarina ait park yerleri ve yol cizgileri Biiyiiksehir Belediyesine
cizdirilmisgtir.

Belediye ofislerine ait VRF klima sistemleri elektrik tiketimi pay olgeri ve 1s1 pay olger
sistemi devreye alinmustir.

BAOB yerleskesi ortak alan wc’leri ( 6 adet) ve yangm merdiveni aydmlatmalan fotoselli
tip armatiirlerle degistiriimigtir.

BAOB yerleskesi giivenlik zafiyetini en aza indirmek igin, 20.00 — 08.00 saatleri aras:
bina gevresi kontrolleri igin bir saat arayla bekg¢i tur sisitemi kurulmus olup,otopark girisi
i¢ boliime kamera ilavesi yapilmig,62 adet kamera ile 24 saat kayit yapilarak kontrol
edilmektedir.

BAOB vyerleskesi ortak alanlarin,oditoryum,ortak toplant1 salonu,wc’ler,otopark ve
asansorlerin temizligi, geri doéniisiim ve ¢oplerin toplanmast 08.00 — 17.00 saatleri arast
temizlik ekibi tarafindan haftanin alt: giinti yapilmaktadir.

BAOB verleskesi iiyelerinin ve disardan gelen ziyaretgilerin yararlanabilecegi kadin ve
erkek ibadet odasi hizmete girmigtir.

Asansorlerimizin,(2 adet mekanik,2 adet hidrolik asansoér) ARC Asansor San. Tic. Ltd.
Sti. tarafindan bakim ve onarimi yapilmaktadir. Ayrica yillik pertyodik kontrolleri Makine
Miihendisleri Odas1 Bursa subesi tarafindan yapilmaktadir.

Isitma sistemine ait ¢elik kazanlar ,duvar tipi kaskat grubu,baca gazi analizleri ve
brulér’lerin periyodik bakimlart BOSCH Termoteknik Isitma ve Klima Ticaret A.S. Bolge
Midiirlagi tarafindan yetkili servise yaptiriimaktadir.

BURSA AKADEMIK ODALAR BiRLiGi YERLESKESI YONETIMI
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BURSA AKADEMIK ODALAR BiRLiGI YERLESKESi YONETIMI
¢ BAOB yerleskesi, Oditoryum’da 38 adet ve ortak toplanti salonunda 74 adet yerleske

tiyelerine ait genel kurul,seminer ve panaller diizenlenmistir.

e BAOB yerleskesi topraklama direnci 6lgiimii ve paratoner tesisat1 lgiimii Elektrik
Mihendisleri Odasina yaptirilmastir.

e BAOB yerleskesinde Turk Telekom tarafindan internet ve haberlesme hizmetlerinin
yiiksek hizda ve kesintisiz internet altyapisi i¢in fiberoptik kablolar ¢ekilmistir.

e Degerli BAOB bilesenleri 31.12.2012 tarihi itibari ile Belediye, SGK; Elektrik, Dogalgaz,

Vergi dairesi ve personelimize borcumuz bulunmamaktadr.

® Yonetim Kurulumuz, BAOB ortak giderlerinin asgariye cekilerek isletilmesi igin gayret

ve Ozveri ile caligmig, 2012 yili iginde 23 adet toplant1 yaparak 66 adet karar almistir.

Saym Kat Malikleri;

Yonetimimizin faaliyetlerini aksatmadan yiiriitebilmesi ve BAOB bilesenlerine daha iyi
hizmet verebilmemiz igin siz degerli maliklerimizin ve kiracilarin 6demeler konusunda
gerekli hassasiyeti gostermelerine ihtivacimiz vardir. Hep beraber el ele verdigimiz

takdirde daha iyi hizmet sunabiliriz.

Siz degerli ortaklarimizi BAOB hakkinda bilgilendirirken gérevlerinizde basarilar diler,

saygilar sunariz.
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BURSA AKADEMIK ODALAR BIRLIGI YERLESKE YONETIMI

31/12/2012 GELIR TABLOSU

A-BRUT SATISLAR
1-Yurt Igi Satiglar
B-SATIS INDIRIMLERI ( -)
C-NET SATISLAR
D-SATISLARIN MALIYETI (-)
3-Satilan Hizmet Maliyeti ( - )

BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI
E-FAALIYET GIDERLERI ( -)
3-Genel Yonetim Giderleri ( - )

FAALIYET KARI VEYA ZARARI
F-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR
3-Faiz Gelirleri
6-Menkul Kiymet Satig Karlar
7-Kambiyo Karlari
G-DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE ZARARLAR (-)
4-Kambiyo Zararlar ( - )
6-Diger Olagan Gider ve Zararlar ( - )
H-FINANSMAN GIDERLERI ( -)
1-Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (-)

OLAGAN KAR VEYA ZARAR
I-OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

2-Diger Olagandist Gelir ve Karlar
J-OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR ( -)
2-Onceki Dénem Gider Ve Zararlar (-)
DONEM KARI VEYA ZARARI
K-DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI ( -)
DONEM NET KARI VEYA ZARARI

CARI DONEM

31.12.2012

588.670,27
588.670,27

588.670.27
533.608,57
533.608,57

55.061,70

55.061,70

55.061,70

55.061,70

55.061,70




BURSA AKADEMIK ODALAR BIRLIGI YERLESKE YONETIMI 31.12.2012

GELIR TABLOSU KALEMLERI ACIKLAMA NOTLARI

A-BRUT SATISLAR 588.670,27
1-Aidat 560.595,27
2-Oditoryum Tahsis 27.300,00
3-Diger Gelirler 775,00
D- SATISLARIN MALIYETI 533.608,57
3- SATILAN HiZMET MALIYETI (-) 533.608,57
3.1. Kirtasiye Malzemeleri 1.524,08
3.2. Temizlik Malzemeleri 3.566,87
3.3. Diger Malzemeler 1.081,30
3.4. Personel Ucretleri 48.225,50
3.5. Fazla Mesai Ucretleri 1.458,39
3.6. Personel Yol Giderleri 1.291,32
3.7. Sgk Isveren Payi 9.426,95
3.8. Sgk Igs.igveren Payi 481,65
3.9. Personel Yemek Giderleri 6.600,00
3.10. Personel Is Elbisesi 366,12
3.11. Elektrik Gideri 70.855,60
3.12. Su Gideri 4.048,30
3.13. Dogalgaz Gideri 94.339,47
3.14. llaglama Gideri 2.531,10
3.15. Yangin Séndirme Arag Gideri 242,09
3.16. Haberlesme Gideri 2.114,70
3.17. Bina Bakim Onarim Gideri 20.346,93
3.18. Asansor Bakim Onarim Gideri 4.824,88
3.19. Kazan Bakim Onarim Gideri 2.192,44
3.20 Ozel Temizlik Hizmeti 92.238,97
3.21 Ozel Guvenlik Hizmeti 129.210,22
3.22 Bahge Bakim Gideri 5.007,46
3.23 Danismanlik Gideri 4.400,22
3.24 Bina Sigorta Gideri 20.475,00
3.25 Kira Odemesi 1.180,00
3.26 Cesitli Giderler 4.347,92
3.27 Damga Vergisi 637,09
3.28 Karar Pulu 594,00
DONEM GELIR-GIDER FARKI 55.061,70

Doénem Gelir-Gider Farki

)
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BURSA AKADEMIK ODALAR YERLESKESI
2012 YILI PLANLANAN / GERGEKLESEN BUTGE

PLANLANAN
A-GIDERLER

1.PERSONEL GIDERLERI

1.1 MUDUR 24.200,00
1.2 ISLETME SORUMLUSU 15.125,00
1.3 ELK.TEKNISYEN| 11.000,00
1.4 KALF.VE SIHHI TES.TEKN. 11.000,00
1.5 SGK PRIM VE STOPAJ VERGI 48.000,00
1.6 PERSONEL YEMEK GIDERLERI 8.800,00
2.MAL ALIMLARI

2.1 DOGAL GAZ 100.000,00
2.2 ELEKTRIK 60.000,00
2.3SU 6.000,00
2.4 TEMIZLIK MALZEMESI 2.200,00
2.5 YEDEK PARGA ALIMLARI 8.000,00

3.HIZMET VE BAKIM ANLASMALARI

3.1 GUOVENLIK 110.000,00
3.2 TEMIZLIK 77.000,00
3.3 AVUKAT 5.500,00
3.4 MALIMUSAVIR 4.400,00
3.5 ASANSOR 4.700,00
3.6 ILACLAMA 2.600,00
3.7 TELEFON SANTRALI 2.400,00
3.8 BAHCE BAKIMI 1.200,00
3.9 KLIMA SISTEMI 12.000,00
3.10 YANGIN iHBAR SISTEMI 10.000,00
3.11 HAVALANDIRMA SISTEMI 10.000,00
3.12 JENARATOR 2.400,00
3.13 OTOPARK EGSOZ-DUMAN 2.400,00
3.14 IS| MERKEZI 2.750,00
4 DIGER GIDERLER

4.1 ALL RiSK SIGORTA 22.750,00
4.2 HABERLESME 3.000,00
4.3 SEHIR iCi ULASIM 1.100,00
4.4 NOTER-KIRTASIYE 2.400,00
4.5 AGIRLAMA-IKRAM 1.800,00
4,6 DIGER BEKLENMEYEN 4.400,00
GIDER BUTCESI TOPLAMI

BURSA AKADEMIK ODALAR BiR

N
FI%A%

118.125,00

176.200,00

247.350,00

35.450,00

577.125,00

GERCEKLESEN
1.PERSONEL GIiDERLERI
3.4. Personel Ucretleri 48.225,50
3.5. Fazla Mesai Ucretleri 1.458,39
3.6. Personel Yol Giderleri 1.291,32
3.7. Sgk isveren Pay 9.426,95
3.8. Sgk iss.isveren Payi 481,65
3.9. Personel Yemek Giderleri 6.600,00
3.10. Personel is Elbisesi 366,12
2.MAL ALIMLARI
3.13. Dogalgaz Gideri ; 94.339,47
3.11. Elektrik Gideri 70.855,60
3.12. Su Gideri 4.048,30
3.2. Temizlik Malzemeleri 3.566,87
3.17. Bina Bakim Onanim Gideri 20.346,93
3.HIZMET VE BAKIM ANLASMALARI
3.21 Ozel Giivenlik Hizmeti 129.210,22
3.20 Ozel Temizlik Hizmeti 92.238,97
3.23 Danismaniik Gideri 4.400,22
3.18. Asansor Bakim Onanm Gideri 4.824,83
3.14. ilaclama Gideri 2.531,10
3.22 Bahge Bakim Gideri 5.007,46
3.15. Yangin Séndirme Arac Gideri 242,09
3.19. Kazan Bakim Onarim Gideri 2.192,44
4.DIGER GIDERLER
3.24 Bina Sigorta Gideri 20.475,00
3.16. Haberlesme Gideri 2.114,70
3.1. Kirtasiye Malzemeleri 1.524,08
3.26 Cesitli Giderler 4.347,92
3.25 Kira Odemesi 1.180,00
3.27 Damga Vergisi 637,09
3.28 Karar Pulu 594,00
3.3. Diger Malzemeler 1.081,30

GIDER BUTCESI TOPLAMI

RLESKESi YONETIMI

67.849,93

193.157,17

240.647,38

31.954,09

33.608,57
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BURSA AKADEMIK ODALAR BIRLIGI YERLESKESI YONETIiMi

o 01-01-2013 /31-12-2013 DONEMI iSLETME PROJESI
EK-1
EK-2
EK-3

e 2013 YILI TAHMINIi GELIR — GIDER TABLOSU

e 2013 YILI PLANLANAN YATIRIMLAR

BURSA AKADEMIK ODALAR BIRLIGI YERLESKESI YONETIMI

Akademi Caddesi BAOB yerleskesi Nilifer -BURSA Tel. 0224 453 2573 Fax. 02244532574
akademik oym(@yahoo.com.tr




BURSA AKADEMIK ODALAR YERLESKESI
01.01.2013 - 31.12.2013 DONEMI iSLETME PROJESI

A-GIDERLER

1.PERSONEL GIDERLERI 92.500,00

1.1.PERSONEL NET UCRET (YOL,AGI DAHIL-3 KiSi ) 53.000,00

1.2. SGK PRIM VE STOPAI VERGI 31.500,00

1.3. PERSONEL YEMEK GIDERLERI 8.000,00

2.MAL ALIMLARI 284.500,00

2.1.DOGAL GAZ 120.000,00

2.2. ELEKTRIK 90.000,00

2.3.5U 6.000,00

2.4.TEMiZLiK MALZEMESI 5.000,00

2.5.YEDEK PARCA ALIMLARI 9.000,00

2.6.KAPALI OTOPARK GIRIS KAPISI CATISI 10.000,00

2.7.YANGIN ACIL CIKIS KAPISI 3.500,00

2.8.GUVENLIK KULUBESH 23.500,00 EX-2

2.9.0ZGURLUK ve DEMOKRASI MEYDANI 17.500,00 EK-1

3.HIZMET VE BAKIM ANLASMALARI 305.400,00

3.1.GUVENLIK 165.000,00

3.2.TEMIZLIK 108.000,00

3.3.HUKUK MUSAVIRIi 6.000,00

3.4.MALI MUSAVIR 5.400,00

3.5.ASANSOR 6.000,00

3.6.ILACLAMA 3.000,00

3.7.TELEFON SANTRALI

3.8.BAHCE BAKIMI 6.000,00

3.9.KLIMA- HAVALANDIRMA SISTEMI

3.10.YANGIN iHBAR SISTEMI

3.11.HAVALANDIRMA SiSTEMi

3.12.JENARATOR SISTEMI 2.400,00

3.13.0TOPARK EGSOZ-DUMAN SISTEMI

3.14.1SI MERKEZI 3.600,00

3.15.DIS CEPHE CAM TEMIZLIK 30.000,00 YILDA 2 KEZ

4.DIGER GIDERLER 117.600,00

4.1 ALL RiSK SIGORTA 29.500,00 EK-3

4.2 HABERLESME 3.000,00

4.3 SEHIR ICi ULASIM 1.200,00

4.4 NOTER-KIRTASIYE 2.400,00

4.5 AGIRLAMA-IKRAM 1.800,00

4.6 BINA TAMIR, BAKIM, SERVIS 30.000,00

4.7. EMLAK VER.(ODIT. VE TOP.SAL.) 25.059,00

4.8 RESTAURANT KiRA GIDERI 14.160,00

4.9.DIGER BEKLENMEYEN GIDERLER 10.481,00

GIDER BUTCESI TOPLAMI 800.000,00
BURSA AKADEMIK ODALAR BIiRLI ESKESI YONETIMI
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